UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO WRAZ Z WYPOSAZENIEM

zawarta ................. w Kleczewie
pomiegdzy: .............. A przy ul ............ , wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow pod nr
KRS ......... NIP: ......... ,REGON: .............. ,

zwanym dalej Najemca,

0 nastgpujacej tresci:

§1

. Wynajmujacy oswiadcza, ze prawnie wlada nieruchomoscig 0znaczona numerem geodezyjnym

1863 w Kleczewie w ktorej znajduje si¢ wynajmowanym lokal uzytkowy- bilardownia.
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal umiejscowiony w piwnicy budynku, o taczne;j
powierzchni uzytkowej 280,80 m2 wraz z wyposazeniem-zatacznik nr 1, w celu prowadzenia
dziatalno$ci rekreacyjno-rozrywkowej oraz ustugowo-handlowej w dniach i godzinach
................................ Najemca bedzie mogt korzysta¢ z wyznaczonego przylegtego obszaru
komunikacyjnego.

Szczegdtowy opis przedmiotu najmu, o ktdrym mowa w ust. 2 z uwzglednieniem jego stanu
technicznego zawarty jest w protokole zdawczo-odbiorczy sporzadzonym na dzien przekazania
przedmiotu najmu, ktory stanowi integralng czg¢$¢ niniejszej umowy. Najemca o$wiadcza, ze
zapoznat si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu, stwierdza jego przydatnos¢ do
umowionego uzytku i nie wnosi z tego tytutu zadnych roszczen. Wszystkie inne umowy,
pozwolenia, decyzje itp., nie wymienione W niniejszej umowie, a niezb¢dne Najemcy do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem przedmiotu najmu, Najemca
zobowigzuje si¢ uzyskaé (zawrze¢) we wilasnym zakresie i na wilasny koszt. Wynajmujacy
deklaruje wspotdziatanie w tych sprawach za zwrotem wyniktych stad kosztow.

Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy przez Wynajmujacego nastgpi protokolarnie w dniu
zawarcia umowy.

Rozpoczecie dziatalnosci przez Najemce nastapi od 01.10.2023r.

Wynajmujacy przekaze Najemcy klucze do lokalu -dwa komplety - w dniu oddania lokalu
W najem.

§2

Najemca zobowigzuje si¢ uzywac przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i niniejsza
umowa3.

Najemca zobowigzuje si¢ dostosowa¢ przedmiot najmu do swoich potrzeb zgodnie
z zaakceptowanym przez Wynajmujacego projektem. Koszt projektu i dostosowanie
przedmiotu najmu do potrzeb Najemcy zostanie w calosci poniesiony przez Najemce, ktoremu



nie przystuguje prawo do zwrotu poniesionych kosztow w trakcie obowigzywania niniejszej
umowy, a takze po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu. Akceptacja Wynajmujacego zostanie
udzielona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Za zgodno$¢ z prawem czynnos$ci
wynikajacych z zaakceptowania projektu odpowiada Najemca.

. Najemcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu réwnowarto$ci ewentualnych ulepszen czy
naktadéw zwigkszajacych warto$¢ rzeczy, nawet w przypadku uzyskania na nie zgody
wynajmujacego, chyba ze Strony postanowig inaczej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. Najemcy nie przystuguje prawo przekazania jakichkolwick praw wynikajgcych z niniejszej
umowy. Nie stuzy mu réwniez prawo podnajmowania (uzyczania lub oddawania osobie
trzeciej na jakiejkolwiek innej podstawie), przedmiotu najmu lub jego czgsci bez pisemnej
zgody Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci. Za ewentualne szkody wyrzadzone przez
0soby trzecie, ktore uzywac beda wynajety obiekt za zgoda Najemcy, odpowiedzialno$¢ ponosi
Najemca.

. Najemca zobowigzuje si¢ do przeprowadzania w przedmiocie najmu na wilasny koszt
wszelkich napraw w trakcie trwania najmu, w tym miedzy innymi konserwacji i utrzymywania
go na wilasny koszt przez okres najmu w taki sposob, aby jego poszczeg6lne sktadniki nie
ulegly pogorszeniu, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.
Wynajmujacy po wczesniejszym poinformowaniu Najemcy zastrzega sobie lub 0sobie
upowaznionej prawo wstepu do wynajmowanego przedmiotu najmu w celu skontrolowania
przestrzegania przez Najemce postanowien umowy.

Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzadzone ruchomosciom Najemcy w wyniku
zalania, ognia, wlamania i innych zdarzen losowych.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 1 pazdziernika 2023 r. do 30 wrzesnia 2024 r. z
mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres do 2 lat.

Strony maja mozliwo$¢ rozwigzania umowy za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia
konczacym si¢ ostatniego dnia miesigca.

§ 4

. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania na rzecz Wynajmujacego miesi¢cznego czynszu najmu
w wysoko$cl ............... zh(stownie: ... ) +23% VAT.

Czynsz bedzie ptatny za dany miesigc na podstawie wystawionej do 15-go kazdego miesigca
kalendarzowego faktury VAT przez Wynajmujacego, na wskazany rachunek bankowy
WynNajmujaceZo O NI veeiierinrenerenronsosassssossssnsonssssssnsnimmemmiemnns , Z 14-dniowym
terminem ptatnosci.

Optate za wodg, Scieki, energie elektryczng i ogrzewanie Najemca bedzie uiszczal z dotu,
wyliczong na podstawie wskazan licznikow (w okrasach rozliczeniowych), a oplate za
ogrzewanie w formie ustalonej zaliczki.

. Najemca zobowiazuj¢ si¢ zawrze¢ umowe na odbior odpadow z firma, ktéra posiada stosowne
zezwolenia.



. W razie przekroczenia terminu ptatno$ci czynszu najmu i optat dodatkowych przez Najemce
Wynajmujacemu przystuguje prawo do naliczenia odsetek za kazdy dzien opdznienia
w wysokosci odsetek ustawowych.

W przypadku braku mozliwosci korzystania przez Najemce z wynajgtej powierzchni z winy
Wynajmujacego  skutkujacych  catkowitym  wylaczeniem  wynajetej  powierzchni
z uzytkowania, Najemcy przyshuguje proporcjonalne zmniejszenie wysokosci czynszu za
kazdy dzieh wylaczenia wynajetej powierzchni z uzytkowania.

. W przypadku, gdy Najemca nie b¢dzie wykonywat niniejszej umowy zgodnie z jej trescig
Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie prawo powstrzymania si¢ z wykonywaniem niniejszej
umowy do czasu zakonczenia naruszen przez Najemce, dotyczy to takze obowigzku
terminowego placenia czynszu i odsetek za op6znienia.

§5

W celu zabezpieczenia wynikajacych z niniejszej umowy roszczen Wynajmujacego, w tym
czynszu najmu, $wiadczen dodatkowych oraz zwrotu kosztow za ewentualne szkody powstate
w przedmiocie najmu, niespowodowane zwyczajnym jego uzytkowaniem, Najemca wystawia
na rzecz Wynajmujacego weksel In blanco (z podpisang deklaracjg wekslowg ) bez podania
kwoty wekslowej i upowaznia Wynajmujacego do wypehnienia weksla w przypadku powstania
roszczen wobec Najemcy, o ile Najemca nie spetni przystugujacych Wynajmujgcemu roszczen
w terminie okre§lonym w wezwaniu Wynajmujacego.

Kwota wekslowa stanowi¢ bedzie sume roszczen wynikajacych z niniejszej umowy oraz
odsetek ustawowych liczonych od dnia wymagalnosci roszczenia do dnia wypetnienia weksla
przez Wynajmujacego.

W przypadku jednoosobowej dzialalnosci gospodarczej weksel zostanie rowniez podpisany
przez wspotmalzonke(a) Najemcy.

Wynajmujacy ma prawo opatrzy¢ weksel datg wykupu wedtug swego uznania zawiadamiajac
o tym kazdorazowo Najemce listem poleconym. List ten powinien by¢ wystany najp6zniej na
7 dni przed terminem wykupu weksla.

Weksel zostanie zwrocony Najemcy przez wynajmujacego w ciaggu 30 dni od zakonczenia
obowigzywania niniejszej umowy w przypadku catkowitego rozliczenia Stron wynikajacego
Z niniejszej umowy,

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
bez okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) zalegania z platnoscia czynszu najmu lokalu lub platnosciami za media za okres
2 miesigcy;

2) nieprzestrzeganiu zasad sanitarno-epidemiologicznych, ppoz oraz bhp w najmowanych
pomieszczeniach;

3) wykorzystywaniu przedmiotu umowy niezgodnie z ich przeznaczeniem;

4) niedostosowania oferty handlowej do wymagan rynku badz powtarzania si¢ skarg
klientow na niskg jako$¢ ustug prowadzonych przez Najemcg;

5) naruszenia obowigzkéw Najemcy wynikajgcych z niniejszej umowy

6) w przypadku dziatalno$ci naruszajacej obowigzujace prawo



§6

1. Ponadto Najemca w czasie trwania najmu ma obowigzek:
a) utrzymywac przedmiot najmu wraz z wyposazeniem w takim stanie, aby nie narazi¢ go na
zniszczenie,
b) uzywaé przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia;
C) ponosi¢ wszystkie inne koszty zwigzane ze zwyklym uzytkowaniem, korzystaniem
z przedmiotu najmu.
d) Utrzymaniec porzadku i czystosci wejScia do lokalu pod kontem bezpieczenstwa
uzytkownikow.
2. Najemca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ na wlasny koszt prowadzong dziatalno$¢ w przedmiocie
najmu poczawszy od dnia otwarcia — polisa obejmujaca odpowiedzialnos$¢ cywilng winna by¢
przedktadana wynajmujacemu na kazde zadanie w dniu wyrazenia takiego zadania.

§7

1. Najpézniej w dniu zakonczenia umowy najmu Najemca jest zobowigzany zwrdcié
wynajmujacemu przedmiot najmu wraz z wyposazeniem na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do naprawy na wilasny koszt wszelkich szkoéd powstalych w okresie
najmu w przedmiocie najmu i/lub wyposazenia.

§8

1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego.

3. Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach , dwa dla Wynajmujacego
i jeden dla Najemcy.



